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M.3. Mit jelentenek a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások? Mutassa be ennek műszaki vonatkozásait egy konkrét példán keresztül!

Mit jelentenek a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások?


A kérdés megválaszolásában a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény 56. §-a (értelmező rendelkezések) szolgálhat alapul. Ennek értelmében:

„Rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások:
az állagvédelmet meghaladó, a fenntartás (az üzemeltetés, a karbantartás, és a felújítás) körébe nem tartozó olyan munkálattal összefüggő kiadások, amelyek jellemzően az épület bővítésével vagy új épület létesítésével járnak.”

A Társasházi törvény rendelkezik továbbá arról is, hogy a „közös tulajdonban álló épületrészekkel kapcsolatos rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadásokról a tulajdonostársak az összes tulajdoni hányad szerinti legalább 4/5-ös szavazattöbbséggel határoznak”.

Mutassa be ennek műszaki vonatkozásait egy konkrét példán keresztül!


Rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadás pl. a társasház beruházásában megvalósuló:

· emeletráépítés

· tetőtér beépítés

· az udvarban garázsok építése.

A beruházási projekt során a következő műszaki vonatkozású feladatok állnak (állhatnak) elő:

· Az ötlet műszaki értelmezése, műszaki paraméterek és követelmények megfogalmazása.

· Műszaki megvalósíthatóság tanulmányozása. Szükség esetén elvi építési engedély beszerzése.

· Tervezési program összeállítása. Adatszolgáltatás az építési-műszaki tervdokumentációk elkészítéséhez.

· Tervező(k) pályáztatással történő kiválasztása. Tervezési szerződés(ek) megkötése.

· Tervbírálat.

· Építéshatósági engedély beszerzése.

· Kivitelező(k) kiválasztása. Pályázók műszaki alkalmasságának, valamint a benyújtott ajánlatok műszaki tartalmának vizsgálata és összevetése. Vállalkozási szerződés(ek) megkötése.

· Munkaterület átadás.

· Építési munkák műszaki ellenőrzése. Szükségszerinti tervmódosítás.

· Műszaki átadás-átvételi eljárás lefolytatása. Mennyiségi és minőségi hiányosságok feltárása.

· Hiánypótlások. Elszámolás a kivitelezővel.

· Használatba vételi engedély beszerzése.

· Utó-felülvizsgálati eljárás lefolytatása (garanciális bejárás).

· Felmerülő szavatossági és jótállási igények érvényesítése.

Megjegyzés: Az úgynevezett Társasházi törvény (2003. évi CXXXIII. törvény) teljes szövege az indoklással együtt elérhető a www.bauline.hu weblap Jogszabály gyűjtemény menüpontján keresztül, vagy közvetlenül megtalálható az Országos Lakás- és Építésügyi Hivatal honlapján.
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