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Ingatlanközvetítő szakképzés (OKJ 52 3439 02) szóbeli vizsgakérdései

M.24. Melyek az épületszerkezetek csoportjai? Ismertesse az épületek, épületszerkezetek élettartalmát! Ismertesse a használhatóság megítélése kérdését!
Melyek az épületszerkezetek csoportjai?

Az épületszerkezetek csoportosítására vonatkozóan a szakmában, illetve a szakirodalomban több változatot is fellelhető, valamint a csoportokon belül alcsoportok is előfordulnak. A különböző szempontok szerinti csoportosítási lehetőségek miatt egy-egy konkrét szerkezet akár több csoportba is besorolható. Pl. egy fából készült ablak besorolható a nem teherhordó szerkezetek, a nyílászáró szerkezetek, a térelválasztó szerkezetek, a szakipari szerkezetek és az utóbbin belül az épületasztalos szerkezetek közé is. Ugyanakkor pl. az alépítmények közé besorolható a teherhordó szerkezetek közül az alapozás és a pincefal, a szakipari szerkezetek közül a talajvíz elleni szigetelés, de ide sorolható a pince melletti alagcsöves szivárgó is.

A következő felsorolás egy lehetséges, leegyszerűsített csoportosítási változatot mutat be. (Megjegyzés: a csoportosítás kialakításánál a szakvizsga szóbeli kérdéseinek, valamint a várható írásbeli tesztkérdéseknek a „logikáját” igyekeztem követni.)
· Tartószerkezetek, más szóval teherhordó szerkezetek (Ezen belül elsődleges és másodlagos tartószerkezetek.)
· Nem teherhordó, illetve kiegészítő szerkezetek (pl. nem szakipari válaszfalak, kémények, szellőzők, kerítések, aknák, medencék)
· Szakipari szerkezetek (épületasztalos, épületlakatos, bádogos szerkezetek, burkolatok stb.)
· Épületgépészeti rendszerek (vízellátás, csatornázás, fűtés, gázellátás, légtechnika)
· Épületvillamossági hálózatok (erős- és gyengeáramú hálózatok, érintés- és villámvédelem)
Ismertesse az épületek, épületszerkezetek élettartalmát!
Az egyes épületszerkezetek és azok létrehozásánál felhasználásra kerülő termékek kötelező alkalmassági idejéről a 11/1985 (VI. 22.) ÉVM-IpM-KM-MÉM-BkM együttes rendelet rendelkezik. A rendeletben tételesen felsorolt szerkezetekre a 3 évet meghaladó szavatossági időn túl mutató 5 vagy 10 éves kötelező alkalmassági idő vonatkozik. Például 10 év a teherhordó szerkezetekre, szellőzőkre, kéményekre, alépítményi vízszigetelésekre, talajba kerülő csővezetékekre. 5 év a kötelező alkalmassági ideje pl. a tetőhéjalásoknak, válaszfalaknak, nyílászáróknak, vakolatoknak, burkolatoknak, az épületgépészeti és épületvillamossági hálózatoknak.
A kötelező alkalmassági idő természetesen nem azonos az egyes szerkezetek várható és tényleges élettartalmával. A tényleges élettartalmat számos tényező befolyásolja, így például:
· a tervezés szakszerűsége

· a felhasznált anyagok és szerkezetek minősége, építéskori korszerűsége

· a kivitelezés szakszerűsége és minősége

· használat, igénybevétel erőssége
· természeti ráhatások

· karbantartások gyakorisága, időszerűsége, szakszerűsége és minősége

· esetlegesen szükségessé váló javítások szakszerűsége és minősége.
Minden körülményt és tényezőt átlagosnak tekintve néhány épülettípus és épületszerkezet várható élettartalma a következő:

· vályogfalú építmények
50-80 év
· tömörtégla falú építmények
150-200 év
· terméskő falú építmények
100-200 év
· kézi falazóblokkos építmények
150 év
· öntött salakbeton szerkezetű építmények
80-100 év
· monolit vb. építmények
200 év
· házgyári panelépületek
80-100 év

· hengereltacél-vázas építmények
100-150 év
· könnyített acélvázas építmények
70-90 év

· fa, műfa, szendvicsszerkezetű épületek
60-80 év

· teherhordó szerkezetek
40-200 év

· kiegészítő szerkezetek
40-200 év

· szakipari szerkezetek
4-40 év

· épületgépészet
15-20 év

· kezeletlen horganyzott acéllemez ereszcsatorna
5-10 év

· PVC bevonatú horganyzott ereszcsatorna
50 év
· horganylemez ereszcsatorna
30-40 év

· alumínium ereszcsatorna
30-50 év

· vörösréz ereszcsatorna
80-150 év

· műanyag ereszcsatorna
10-20 év

Ismertesse a használhatóság megítélése kérdését!

Az építmény életkora, a karbantartottság mértéke és minősége, a használat módja és az igénybevétel erőssége alapvetően határozzák meg egy adott építmény használhatóságának megítélését. A használhatóság mértékét %-ban szokás kifejezni. A használhatóság mértéke az eredeti, új állapottól való eltérést mutatja meg. A használhatóság mértéke tehát az építés évében 100 %, ezt követően pedig csökkenő tendenciát mutat.
Használhatóság amortizációs tényezői:
· A használhatóság átlagos amortizációja a használati évek szerint 1 %, amely magában foglalja az alkalmazott anyagok és szerkezetek korszerűtlenségét is.
· Átlagos rendeltetésszerű használat mellett, az ezzel összefüggő amortizáció évi átlagos értéke 0-0,5 %.

· Átlagos gondozás (felújítás, karbantartás, javítás) mellett a használati érték további 0-1 %-kal amortizálódik.
A fenti, átlagosított csökkentő tényezők számszakilag lényegesen megnövekedhetnek, ha pl. az építményt természeti katasztrófa sújtotta, a rendszeres karbantartást elmulasztották, vagy a rendeltetésszerű használat írott és íratlan szabályait nem tartották be.
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